BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 77/2014/TT-BTC Ha Ngi, ngay 16 thang 6 nim 2014

THONG TU

HUGNG DAN MOT SO PIEU CUA NGHI DINH SO 46/2014/ND-CP NGAY 15 THANG 5
NAM 2014 CUA CHINH PHU QUY DINH VE THU TIEN THUE DAT, THUE MAT NUGC

Can cit Ludt Ddt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cv Luat Ngan sach nha nuwoc ngay 16 thang 12 nam 2002,

Can cir Ludt Quan Iy Thué ngay 29 thang 11 nam 2006; Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu ciia
Ludt Quan ly Thué ngay 20 thang 11 nam 2012;

Can cwr Luat Gid ngay 20 thang 6 nam 2012;

Can cir Nghi dinh 56 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu
tién thué dat, thué mat nuoc,

Can cir Nghi dinh sé 215/2013/ND-CP ngay 23 thang 12 nam 2013 cua Chinh phu quy dinh chirc
néng, nhiém vy, quyén han va co cau t6 chire ciia Bé Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Qudn 1y cong sdn,

B trudng Bé Tai chinh ban hanh Thong tw hiedng dan mot sé diéu cua Nghi dinh 56 )
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mat nuoc.

Chuong I
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay hudng dan viée xdac dinh va trinh ty, thu tuc xac dinh, thu nop t1en thué dat, thué
mit nude; mién, giam tién thué dat, thué mat nude; huéng dan xu 1y chuyén tiép va mot s noi
dung cu thé tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ciia Chinh pha quy dinh
vé thu tién thué dat, thué mit nudc (sau day goi tat 1a Nghi dinh s 46/2014/ND-CP).

Diéu 2. Poi twgng ap dung

1. T chure kinh té, t6 chirc su nghiép cong lap tu chu tai chinh (don vi sy nghiép cong lap tu bao
dam toan b9 chi phi hoat dong thuong xuyén), don vi vii trang nhan dan, t6 chirc nude ngoai co
chirc ning ngoai giao, doanh nghiép c6 von dau tuw nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai, ho gia dinh, cd nhan dugc Nha nudc cho thué dat, thué mat nudc; cong nhan quyén su dung
dat thudc trudng hop phai ndp tién thué dat theo quy dinh cua Luat Dét dai va Nghj dinh sd
46/2014/ND-CP.

2. Céc co quan, to chirc, ca nhan khéc c6 lién quan.
Chuong 11
QUY PINH CU THE



Muc 1. XAC PINH VA THU NQP TIEN THUE DAT
Piéu 3. Xac dinh don gia thué dat
1. Truong hop tra tién thué dat hang nam khong théng qua dau gia

Pon gia thué dat hang nim dugc xac dinh bang mirc ty 1 (%) nhan (x) v6i gia dét tinh thu tién
thué dat, trong do:

a) Mirc ty 1& (%) dé tinh don gi4 thué dat do Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thudc Trung
vong (sau day goi tit 1a Uy ban nhan dan cap tinh) quy dinh cu thé theo timg khu vic, tuyén duong
twong tmg v6i timg muc dich sir dung dat theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 4 Nghj dinh s6
46/2014/ND-CP va dugc cong bd cong khai trong qué trinh to chirc thyc hién.

b) Béi véi truong hop thué dat tra tién thué dat hang nim khong thong qua hinh thire ddu gia ma
dién tich tinh thu tién thué dat cta thira dat hodc khu dat co gia tri (tinh theo gia dat tai Bang gia
dat) tir 30 ty dong tré 1én ddi v6i cac thanh pho trye thude Trung wong; tir 10 ty dong tro 1én dbi
Vo1 cac tinh mién nai, vang cao; tur 20 ty dong tro lén d6i voi cac tinh con lai thi gia dat tinh thu
tién thué dat 1a gia dat cu thé do Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh duoc xac dinh theo cac
phuong phép so sanh truc tiép, chiét trtr, thu nhép, thing du quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh
phu vé gia dat.

¢) Dbi v6i trudng hop thué dét tra tién thué dat hang nim khong thong qua hinh thirc dau gia ma
dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hodc khu dét co gid tri (tinh theo gia dét tai Bang gia
dat) dudi 30 ty ddng ddi voi cac thanh phd tryc thude Trung wong; dudi 10 ty dong d01 véi cac
tinh mién nui, ving cao; dudi 20 ty ddng dbi véi cac tinh con lai thi gia dat tinh thu tién thué dat 1a
gia dat dugc tinh theo muyc dich sir dung dat thué do Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh tai Bang
gia dat nhan (x) v6i hé s6 diéu chinh gia dat.

d) Hé sb diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dét tinh thu tién thué dat do S¢ Tai chinh chu tri xac
dinh theo ting khu vuc, tuyén duong, vi tri tuong ng voi ting muc dich s dung dét phu hop
v6i thi truong va diéu kién phat trién kinh té, x4 hoi tai dia phuong, trinh Uy ban nhan dan cap
tinh ban hanh hang nim sau khi xin y kién ciia Thudng truc Hoi dong nhan dan cing cép.

Truong hop tai mot s6 vi tri dat thuc hién du an trong cung mot khu vuc, tuyen duong c6 h¢ )
str dung dat (mat do xay dung, chiéu cao ctia cong trinh) khac voi mue binh quan chung caa khu
vuc, tuyén duong thi Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat cao hon hoic
thip hon mirc binh quan chung dé tinh thu tién thué dat ddi v6i cac truong hop nay va quy dinh
cu thé trong Quyét dinh ban hanh hé sé diéu chinh gia dat ciia dia phuwong.

2. Truong hop thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khong thong qua hinh thic déu gia

Don gi4 thué dat thu mot 1an cho ca thoi gian thué 1a gia dat duoc xac dinh theo thoi han sir dung
dat tuong ung véi thoi gian thué dat, trong do:

a) D6i voi truong hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué khong thong qua hinh
thirc diu gia ma dién tich tinh thu tién thué dét cta thira dat hoac khu dat c6 gia tri (tinh theo gia
dat tai Bang gia dat) tir 30 ty dong tr& 16n dbi v6i cac thanh pho truc thugc Trung wong; tir 10 ty
dong tro 1én d6i voi cac tinh mién nui, ving cao; tir 20 ty dong tro Ién dbi véi cac tinh con lai thi
gia dat tinh thu tién thué dat 1a gia dat cu thé do Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh dugc xac
dinh theo cac phuong phap so sanh truc tiép, chiét trr, thu nhap, thang du quy dinh tai Nghi dinh
cta Chinh phu vé gia dat.



b) Dbi v6i truong hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué khong thong qua
hinh thirc d4u gia ma dién tich tinh thu tién thué dat cta thira dat hodc khu dat c6 gid tri (tinh theo
gia dat tai Bang gia dat) duoi 30 ty ddng dbi véi cac thanh pho true thudc Trung vwong; dudi 10 ty
dong 601 v6i cac tinh mién nui, ving cao; dudi 20 ty dong dbi véi cac tinh con lai thi gia dét tinh
thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué 1a gia dat cia thoi han thué dat do Uy ban nhéan dan
cap tinh quy dinh tai Bang gia dat nhan (x) v&i hé s6 diéu chinh gia dét theo quy dinh tai Diém d
Khoan 1 Piéu nay.

¢) Trudng hop thoi han thué dat nho hon thoi han cua loai dat quy dinh tai Bang gia dat thi gia dét

deé xac dinh don gia thué dat dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Gia dat cua thdi han  _ Gia dét tai Bang gid dét . Thoihan thue
thué dat Thot han cua loai dat tai Bang gia dat dat

3. Trudong hop xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén su dung dat thué

a) Doi voi truong hop dau gia quyen sir dung dt thué theo hinh thirc thué dat tra tién hang nam,
don gia khoi diém dé thuc hién dau gia la gia dat duoc xac dinh theo muc dich sir dung dat thué
twong tmg véi thoi han thué dat quy dinh tai Bang gia dat nhan (x) véi hé sé diéu chinh gia dat
nhan (x) v6i muc ty 18 (%) dé tinh don gia thué dat do Uy ban nhéan dan cap tinh quy dinh.

b) Déi véi truong hop ddu gia quyén st dung dat thué theo hinh thirc thué dit tra tién mot 1an cho
ca thoi gian thué, gia dat dé xac dinh don gia khoi dieém dé thyc hién dau gia dugc xac dinh theo
cac phuong phap so sanh truc ti€p, chiét trir, thu nhap, thang du.

4. Truong hop diéu chinh don gia thué dat

Déi voi truong hop thué dat tra tién hang nam, khi hét thoi gian on dinh don gia thué dat theo quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, don gia thué dét ap dung cho chu ky 6n
dinh tiép theo duoc xac dinh bang gia dét tai Bang gia dit nhan (x) véi hé s diéu chinh gia dat
nhén (x) voi mic ty 18 (%) do Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh tai thoi diém diéu chinh don gia
thué dat.

5. Truong hop xé4c dinh gia tri quyén sir dung dat tinh vao gia tri doanh nghiép khi c¢6 phan héa ma
doanh nghi€p c0 phan hoa lya chon hinh thirc thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué thi gia
dat tinh thu tién thué dat mat 1an cho ca thoi gian thué dugc xéac dinh theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu nay.

6. Trach nhiém xac dinh don gia thué dat

a) Co quan thué theo tham quyen quy dinh tai Khoan 1 Diéu 11 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP thuc
hién x4c dinh don gia thué dat d6i véi trudng hop quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2, Khoan 4 Diéu
nay.

b) Co quan tai chinh thyc hién xac dinh gia khoi diém dé déu gia quyén sir dung dat thué, gid trj
quyén sur dung dat thué dé tinh vao gia tri doanh nghiép khi c¢6 phan hoa quy dinh tai Khoan 3,
Khoan 5 Diéu nay.

Diéu 4. Di¢n tich phai ndp tién thué dit

1. Dién tich phai ndp tién thué dat 1a dién tich dat c6 thu tién thué dit ghi trong quyét dinh cho thué

dat. Truong hop dién tich ghi trong hop d6ng thué dat 16n hon so vai dién tich trong quyét dinh
cho thué dat thi dién tich dat cho thué duoc xac dinh theo dién tich ghi trong hop dong thué dat.



2. D6i voi truong hop chua ¢ quyét dinh cho thué dét, hop dong thué dat nhung dang sir dung dét
vao muc diph thudc doi tuong phai thué dat theo quy dinh cua Luat Pat dai thi dién tich tinh thu
tién thué dat 1a di¢n tich thyuc té dang sir dung.

3. Truong hop dét str dung dong thoi vao muc dich phai ndp tién thué dat, muc dich khong phai
nop tien thué dat thi so tién thué dat phai ndp dugc xac dinh trén co s¢ phan bo dién tich theo muc
dich st dung dat, cu thé nhu sau:

a) Truong hop tach riéng dugc dién tich dat phuc vu muc dich san xuét kinh doanh, dich vu phai
ndp tién thue dat thi dién tich phai ndp tién thué dat 1a dién tich dat thuc té su dung vao muc dich
san xuat kinh doanh, dich vu.

b) Truong hop khong tach riéng dugc dién tich dat phuc vu muc dich san xuét kinh doanh, dich vu
phai nop tién thué dat thi viéc tinh tién thué dit duoc thuc hién theo phuong phap phan bo. Sé tién
thué dat phai ndp duoc tinh theo di¢n tich dét, dién tich cong trinh, nha xudng st dung vao muc
dich san xuét kinh doanh, dich vu. Truong hop khong phan bd duoc theo dién tich néu trén thi tidu
thirc phan b 1a doanh thu hang hoa, dich vu ctia hoat dong san xuat kinh doanh, dich vu so véi
téng doanh thu cta co quan, don vi thuc hién trong nam.

¢) Co quan thué chu tri phéi hop véi cac co quan lién quan xac dinh, tinh va thu tién thué dat ddi
véi cac truong hgp quy dinh tai Biém a, Diém b Khoan nay.

Piéu 5. Xac dinh tién thué dat

1. Viéc x4c dinh tién thué dat tra tién thué dat hang nam, tién thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Biéu 12 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.
S6 tién thué dat phai ndp ngan sach nha nudc dugce xéac dinh sau khi da duoc trur (-) di s6 tién thué
dat duoc mién, giam (néu co) va tién boi thudng, giai phong mit bang theo quy dinh tai Nghi dinh
s0 46/2014/ND-CP.

2. Truong hop t6 chic kinh té nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép hop phap cua
ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh tai Diém a Khoan 4 Diéu 12 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP dé
thie hién du an dau tu phu hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dat ma phai chuyen muc dich
sir dung dét sau khi nhén chuyen nhuong va phai thyc hién nghia vu tai chinh vé nop tién thué
dat thi duoc trir s6 tién da tra dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit vao sb tién thué dat
phai ndp; s6 tién dugc trir vao tién thué dat phai ndp dugc xac dinh theo gia d4t cua muc dich dét
nhan chuyén nhuong tai thoi diém duoc co quan nha nude c6 thdm quyén cho phép chuyén muc
dich str dung dat nhung khong vuot qué sb tién phai bdi thuong, hd tro twong ing véi trudng hop
Nha nuéc thu hoi dat, cu thé:

a) Truong hop nguoi thué dat lya chon hinh thirc thué dét tra tién thué dat mot lan cho cé thoi
gian thug thi s6 tién da tra d¢ nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac dinh theo quy dinh
tai Khoan 4, Khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.

b) Trudng hop ngudi thué dat Iya chon hinh thirc thué dét tra tién thué dat hang nam, s tién da tra
dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén dugc quy ddi ra thoi gian di hoan thanh nghia
vu ndp tién thué dét tai thoi diém duoc co quan nha nude ¢ tham quyén cho phép chuyén muc dich
str dung dat. Viéc quy ddi sb tién nay ra s nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat trong
truong hop lya chon hinh thire thué dét tra tién thué dat hang nam dugc thuc hién theo cong thure sau:

S6 tién di tra dé nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat




n = Tién thué dat phai nop mot nam
Trong do:

- n: 86 nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat

- 86 tién da tra dé nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat nong nghiép hop phap cia ho gia dinh,
cd nhan dugc xac dinh theo gia ddt ciia muc dich nhdn chuyén nhwong tai thoi diém dwoc co quan
nha miede cé tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat va theo quy dinh tai Khodn 4,
Khodn 5 Piéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP.

- Tién thué dat phdi nép mét nam dugc xdc dinh bang don gid thué dat hang nam tai thoi diém
dugc co quan nha nuoc co tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat nhan (x) véi dién
tich dat phdi ndp tién thué dat.

3. Trudong hop nhan chuyén nhugng hop phap quyén sir dung dat dat san xuat, kinh doanh phi
nong nghi¢p khong phai la dat thuong mai, dich vy; sau d6 chuyén muc dich st dung dét sang
dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai Piém g Khoan 1 Bleu 57 Luat Dat dai thi s tién da tra
de nhan chuyen nhuong duoc trir vao sb tién thué dat phai ndp néu lua chon hinh thirc thué dat tra
tién mot lan cho ca thoi gian thué. Truong hop nguoi duge Nha nude cho thué dat Iwa chon hinh thic
thué dat tra tién hang nam thi s6 tién da tra dé nhan chuyén nhuong dugc quy dbi ra thoi gian da
hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat tai thoi diém duoc co quan nha nude c6 thim quyén cho phép
chuyén muc dich sir dung dat.

Viée xac dinh s tién da tra ¢é nhan chuyén nhuong quyén st dung dat duoc trir vao sb tién thué dat
phai ndp hodc quy doi ra thoi gian hoan thanh nghia vu ndp tién thué dét va duoc xac dinh nhu sau:

a) Ddi véi truong hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thug thi s0 tién da tra dé nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat duoc xac dinh bang s6 tién thué dat theo muc dich sir ‘dung dat
phai nop mot 1an cho thoi gian sir dung dat con lai trude khi chuyén muc dich str dung dat nhung
khong vuot qua sb tién bdi thuong, hd trg khi Nha nude thu hdi dat va duoc xac dinh theo quy dinh
tai Khoan 4, Khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.

b) Dbi véi truong hop thué dat tra tién hang nam thi so tién d4 tra dé nhan chuyén nhuong duoc
quy ddi ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat theo cong thirc quy dinh tai Diém b
Khoan 2 Diéu nay.

4. Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan dugc Nha nude giao dét ndng nghi¢p trong han murc sur dung
dat néng nghiép, nay dugc co quan nha nudc co thAm quyén cho phép chuyén muc dich sir dung
dat sang muc dich san xudt kinh, doanh phi néng nghiép ma lya chon hinh thirc thué dat thi duoc
tror gia tri quyén sir dung dat nong nghiép vao tién thué dat phai nop; mirc dugc trir khong vuot
qué sb tién thué dat phai nop. Gia tri quyén str dung dat ndng nghiép trir vao tién thué dat phai nop
duoc xac dinh nhu sau:

a) Néu gia dat dé xéac dinh don gia thué dat duoc xac dinh theo phuong phép hé s6 diéu chinh gia
dat thi gia dat nong nghiép cting dugc xac dinh theo phuwong phap hé s6 diu chinh gia dat tai
thoi diém dugc co quan nha nudce c6 tham quyéen cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

b) Néu gia dit dé xac dinh don gia thué dit 1a gia dat cu thé do Uy ban nhén dan cép tinh quyét
dinh dugc xac dinh theo cac phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhép, thang du thi gia dat
ndéng nghiép ciing duoc xac dinh theo gia dat cu thé twong tng va do Uy ban nhan dan cép tinh
quyét dinh tai thoi diém dugc co quan nha nude co thadm quyén cho phép chuyén muc dich sir
dung dat.



5. Trudong hop duoc Nha nude cho thué dt tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué khong
thong qua hinh thtrc d4u gia va di nop tién thué dat theo quy dinh cua phap luat, nhung trong qua
trinh thue hién dy 4n, t6 chirc duge Nha nudce cho thué dat dé nghi thay ddi quy hoach xay dung
chi tiét dAn dén tang hé s sir dung dat (mét do xay dung, chiéu cao ctia cong trinh) thi xir Iy nhu
sau:

a) Truong hop gia dat dé tinh tién thué dat tra tién thué dat mot 14n cho ca thoi gian thué duoc
xac dinh theo cac phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thang du thi thyc hién thu
chénh 1éch giira tién thué dat tinh theo gia dat xac dinh theo cac phuong phap néu trén cua quy
hoach xay dung chi tiét trudc va sau khi diéu chinh tai cing thoi diém duge co quan nha nude co
thAm quyén cho phép thay d6i quy hoach xdy dung.

b) Trudng hop gia dat dé tinh tién thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué duge xac
dinh theo phuong phap hé s6 diéu chinh gia dét thi thyc hién thu chénh 1éch gitta tién thué dat tinh
theo gia dat xac dinh theo cac phuong phap néu trén cua quy hoach xay dung chi tiét trude va
sau khi diéu chinh tai cung thoi diém duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén cho phép thay doi
quy hoach xay dung.

6. Truong hop duoc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thong
qua hinh thirc ddu gia va da nop tién trang dau gia theo quy dinh ciia phap luat, nhung trong qua
trinh thuc hién dy an, t6 chirc duoc Nha nudce cho thué dat dé nghi thay doi quy hoach xay dung
chi tiét ddn dén tang hé s str dung dat (mat d6 xdy dung, chiéu cao ctia cong trinh) thi xir 1y nhu
sau:

a) Truong hop gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat dugc xac dinh theo cac phuong phap so
sanh truc tlep, chiét trir, thu nhap, thing du thi thuc hién thu chénh 1éch giira tién thué dat tinh
theo gia dat xac dinh theo cac phuong phap néu trén cua quy hoach xay dung chi tiét trude va
sau khi diéu chinh tai cung thoi diém duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén cho phép thay doi
quy hoach xay dung.

b) Truong hop gia khoi diém d4u gia quyén st dung dat duoc xac dinh bang phuong phap hé s6
didu chinh gia dat thi can ctr vao  Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat va nguyén tac diéu chinh
hé sb nay do Uy ban nhén déan cép tinh quy dinh dé thue hién thu chénh Iéch gitra tién thué dat
tinh theo gia dat dugc xac dinh theo phwong phap hé s6 diéu chinh gia dat trong tmg véi quy
hoach xay dung trudc va sau khi diéu chinh tai cung thoi diém dugc co quan nha nudc c6 tham
quyén cho phép thay ddi quy hoach xay dung.

7. Trudng hop do yéu cau quan 1y, Nha nudc didu chinh quy hoach xay dung chi tiét lam giam
hé s6 su dung dat (mat do xay dung, chiéu cao cta cong trinh) dan dén giam tién thué dat ddi voi
truong hop duge Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thug thi t6 chtrc
duogc hoan tra chénh 1éch giita tién thué dat xac dinh theo quy hoach xay dung chi tiét trude va
sau khi diéu chinh tai cung thoi diém duoc co quan nha nude c6 thim quyén cho phép diéu chinh
quy hoach. Vi¢c xac dinh s6 tién chénh léch dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 5, Khoan 6
Diéu nay.

Viéc hoan tré tién thué dat theo quy dinh tai Khodn nay dugc thuc hién dudi hinh thire hoan tra
tryc tiép hodc bu trir vao nghia vu tai chinh cta t6 chitc v6i Nha nuée theo quy dinh cta phap
ludt vé ngan sach nha nudc va phap luat vé quan 1y thué.

8. Truong hop ngudi str dung dat nhan chuyen nhuong quyen str dung dat san xuat kinh doanh phi
nong nghiép dugc Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dat trude ngay 01 thang 7 nam 2014, khi



chuyén sang thué d4t tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué dé thuc hién dy an dau tu v6i thoi han
thué dat dai hon thoi gian sir dung dit con lai cia dat nhan chuyén nhuong thi phai ndp tién thué
dat theo muc dich sir dung d4t méi tai thoi diém chuyén tir giao dét sang thué dat va duoc trir di sb
tién dd nhan chuyén nhuong.

S tién nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat duogc trir vao tién thué dét theo quy dinh tai Khoan
nay duoc xac dinh theo cong thirc sau:

Tién sir dung dt tinh theo gia dat ciia
thot han st dung dét c6 thu tién st
S6 tién nhan chuyén _ dung d4t tai thoi diém chuyén tir giao Thoi han st dung
nhuong duoc trur B dat sang thué dat X dét con lai
Tong thoi han sir dung dat co thu tién
str sung dat
9. Mau Thong béo sb tién thué dat phai nop dugce thuc hién theo quy dinh tai Phy luc ban hanh
kém theo Thong tu nay.

Pidu 6. Xir Iy tién bdi thwong, giai phéng mit bing

1. Béi véi truong hop Quy phat trién dat img von cho t6 chirc lam nhiém vu bdi thudng, giai
phong mit bang tao quy dat sach dé cho thué dit thong qua hinh thirc ddu gia hodc khong thong
qua hinh thire ddu gia va khong thudc trudng hop dugc mién, giam tién thué dat thi nguoi duoc
Nha nudc cho thué dat phai ndp tién thué dat vao ngan sach nha nudc theo quy dinh ctia phap
luat. Viéc hoan tra tién bdi thudng, giai phong mit bang cho Quy phat trién dat duoc thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé& ngan sach nha nudc.

Truong hop khong can dbi duoc ngan sach dé thuc hién boi thuong, giai phong mat bang, khi
cho thué dét theo hinh thirc tra tién thué dat hang nam, Uy ban nhan dan cap tinh xem xet, quyet
dinh viéc nguoi duoc Nha nude cho thué dit tra trude tién thué dat tuong ing voi so tién boi
thuong, giai phong mat bang theo phuong an dugc co quan nha nuge co thim quyen phé duyét
va sd tién nay dugc quy d6i ra s6 nim, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat hang nam.

2. béi véi truong hop Quy phat trién dat tng vdn cho té chirc 1am nhiém vu b01 thuong, giai
phong mat bang tao quy dat sach dé cho thué dit va thudc trudng hop dugc mién, giam tién thué
dat thi viéc hoan tra tién bdi thuong, giai phong mit bang cho Quy phat trién dat dugc thuc hién
nhu sau:

a) Truong hop thudc ddi tugng duoc mién toan b tién thué dat trong thoi gian thué dat theo quy
dinh tai Diéu 19 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, ngudi dugc Nha nudc cho thué dat phai hoan tra
chi phi bdi thuong, giai phong mit bang theo phuong 4n duge co quan nha nude cb thim quyén
phé duyét vao ngan sach nha nudc va khoan chi phi nay dugc tinh vao von dau tu cua dy an.
Viéc hoan tra tién bdi thuong, giai phong mit bang cho Quy phat trién dat dugc thuc hién theo
quy dinh cta phép luat vé ngan sach nha nudc.

b) Trudng hop thude ddi twong duwoc midn, giam mot phan tién thué dat theo quy dinh tai Didu
19, Biéu 20 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, ngudi dugc Nha nudce cho thué dat phai hoan tra chi
phi bdi thuong, giai phong mit bang theo phwong an dugc co quan nha nudce co thim quyén phé
duyét vao ngan sach nha nudc va dugc trur vao so tién thué dat phai ndp trong truong hop thué
dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué hoic dugc quy d6i ra s6 nam, thang hoan thanh
nghia vu ndp tién thué dat d6i voi truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam theo chinh sach
va gia dat tai thoi diém dugc Nha nude cho thué dat; sb tién con lai (néu c6) dugce tinh vao vén



dau tu cia dy an. Viéc hoan tra tién boi thuong, giai phong mit bang cho Quy phat trién dat
duoc thuc hi¢n theo quy dinh ctia phap luat vé ngan sach nha nudec.

3. Truong hop ngudi duge Nha nudce cho thué dat ty nguyén umg trudce tién boi thuong, giai phong
mit bang theo phuong an dugc co quan nha nudce co tham quyén phé duyét thi duoc trir s tién da
g trude vao tién thué dat phai ndp theo phuong an dugc phé duyét.

Trudng hop sb tién ng trudc vé bdi thuong, giai phong mat bang theo phuwong an dugc co quan
nha nudc ¢ thim quyén phé duyét vuot qua tlen thué dat phai nop thi chi dugc trir bang tién
thué dat phai ndp; s6 con lai duogc tinh vao von dau tu cua dy an.

Trudng hop duge Nha nudc cho thué dét tra tién thué dat hang nam thi s6 tién boi thuong, giai
phong mat bang da tng trude theo phuong an duge co quan nha nude ¢ tham quyén phé duyét
dugc trir vao tién thué dat phai ndp, dugc quy doi theo chinh sach va gia dat tai thoi diém duoc
Nha nudce cho thué dit va dugc xéac dinh 1a thoi gian da hoan thanh vi¢c nop tién thué dat hang
nam.

5. Co quan tai chinh thyc hién ghi thu, ghi chi s6 tién bdi thuong, giai phong mat bing ma ngudi
dugc Nha nude cho thué dat da tu nguyén Ung truge dugce trir vao tién thué dat, thué mat nudc
phai ndp theo quy dinh tai phap luat vé ngan sach nha nudc.

Piéu 7. Trinh ty, thii tuc xic dinh don gia thué dat va thu ndp tién thué dit
1. B6i voi truong hop cho thué dat mai

a) Can ctr quyét dinh cho thué dat, hd so dia chinh do co quan tai nguyén va méi truong chuyén
dén, co quan thué xac dinh don gia thué dat nhu sau:

- Truong hop ap dung phuong phap so sanh tryc tiép, chiét trir, thu nhap, thing du: can ctr gia dat
cu thé do Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh, murc ty 1€ (%) do Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh,
co quan thué xac dinh don gia thué dat cho ky on dinh don gia thué dét dau tién dé thong bao bang
van ban cho nguoi thué dat va chuyén cho co quan tai nguyén va moi truong 1am cin cr ghi vao
hop dong thué dat theo quy dinh ctia phap luat.

- Truong hop ap dung phuong phap hé s6 diéu chinh gia dét: can cir vao Bang gia dat, hé s6 diéu
chinh gi4 dit, mirc ty 18 (%) do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh, co quan thué xac dinh don
gia thué dat ctia chu ky 6n dinh dau tién dé thong bao bang vin ban cho nguoi thué dat va
chuyén cho co quan tai nguyén va mdi truong dé 1am can ctr ghi vao hop dong thué dat theo quy
dinh cua phap luat.

b) Cén cir vao don gia thué dét xac dinh tai Diém a Khoan ndy va dién tich phai ndp tién thué
dat; sb t1en bdi thuong, giai phong mat bang va tién nhan chuyen nhuong quyén st dung dat duoc
trir vao tién thué dat do co ' quan tai chinh xac dinh va chuyen dén (néu co), co quan thue xac dinh
va ban hanh Thong bao s tién thué dat phai ndp va mé sé theo ddi viéc thu, ndp tién thué dat.

¢) Co quan tai chinh xac dinh cac khoan dugc trur vé tién bdi thudng, giai phong mat bang, tién
nhan chuyen nhuong quyén str dung dat vao sb tién thué dét phai nop (néu c6) theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, huéng dan tai Thong tu nay va chuyén cho co quan thué lam co s¢
xéc dinh tién thué dat phai nop.

2. DBéi voi truong hop diéu chinh don gia thué dat khi hét chu ky 6n dinh don gia thué dat

Khi dén thoi diém phai diéu chinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 Nghj
dinh s0 46/2014/ND-CP; can ctr gia dat tai Bang gia dat, hé s6 di€u chinh gid dat, muc ty 1€ (%)



do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh, co quan thué xac dinh lai don gia thué dit va thong bao
s0 tién thué dat phai ndp hang nam cua chu ky 6n dinh tiép theo cho ngudi thué dat.

3. Hang nim co quan thué thong bao ndp tién thué dat truc tiép cho ngudi phai ndp tién thué dat.
Truong hop cin ctr tinh tién thué dat c6 thay doi thi phai xac dinh lai tién thué dat theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va huéng dan tai Thong tu ndy, giri thong bao cho nguoi thué
dat thuc hién.

Nam ndp tién thué dat tinh theo nim dwong lich, tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12
hang nam. Truong hop ndm dau tién thué dat, nam két thuc thué dat khong da 12 thang thi tién
thué nam dau va nam két thic tinh theo s6 thang thué. Trudng hop thoi gian thué dat cia thang
thué dau tién hodc thang thué két thuc khong du sb ngay ciia mot (01) thang thi:

a) Néu s6 ngay thué dat tir 15 ngay tré 1én dén dii thang (>= 15 ngay) thi tinh tron 01 thang.
b) Néu s ngay thué dat duéi 15 ngay (< 15 ngay) thi khong tinh tién thué dat.

4. Nguoi thué dat can cir vao thong bao ndp tién thué dat ndp tién tai dia diém da ghi trong
Thong bao ndp tién thué dat, thué mat nudc trong thoi han quy dinh, cu thé:

a) Dbi v6i thué dat, thué mat nudc tra tién hang nim

- Viéc ndp tién mdi nam duoc chia lam 2 ky: ky thir nhat ndp t6i thiéu 50% trude ngay 31 thang
5; ky thur hai trude ngay 31 thang 10 hang nam. Dbi v6i trudng hop thué dat m6i ma thoi diém

xéac dinh nghia vu tai chinh vé tién thué dit phai ndp ctia nam dau tién sau ngay ngay 31 thang 10
thi co quan thué€ ra Thong bao ndp tién thué dat cho thoi gian con lai ciia nam.

- Qua thoi han ndp tlen thué dat moi ky nop t1en ghi trén Thong bao ctia co quan thué, nguoi
thué dét phai nop tién cham ndp ddi vai sb tién chwa ndp theo mirc quy dinh ciia phap luat vé
quan 1y thué.

b) Di v6i trudong hop ndp tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué

- Trong thoi han 30 ngay }(é tir ngay ky Thong béo tién thué dat ctia co quan thué, nguoi thué dat
phai ngp 50% tién thué dat theo Thong bdo.

- Trong thoi han 60 ngay tiép theo, ngudi thué dat phai ndp du tién thué dat con lai theo Thong
béo.

- Qua thoi han quy dinh néu trén, ngudi duge Nha nuoc cho thué d4t chua nop du tién thué dat
theo Thong bao thi phai nop tién cham ndp ddi vai s6 tién thué dat chua ndp theo mirc quy dinh
ctia phap luat vé quan 1y thué.

5. Kho bac nha nudce, ngén hang thuong mai dugc ty nhiém phdi hop thu ngan sach nha nudce
hodc co quan thue khi thu tién thué dit phai str dung chtrng tir thu tién vao ngan sach nha nuéc
theo quy dinh vé hudng dan tap trung, quan Iy cdc khoan thu ngan sach nha nudc qua kho bac
nha nudce.

6. Viéc ty nhiém thu tién thué dét, thué mat nudc cua tb chirc, ca nhan dugc thué dat, thué mat nuéc
trong cang hang khong, san bay cho Cang vu hang khong thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
quan ly thué.

7. Co quan thué phai mé s6 thu ndp tién thué dat tai dia phuong theo quy dinh ctia phap luét vé
quan ly thué.

Piéu 8. Ap dung don gia thué dit



1. Dy 4n thué dét tra tién thué dat hang nim truéc ngay Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ¢6 hiéu luc
thi hanh va dang trong thoi gian 6n dinh don gia thué dat nhung don gia thué dat dang ndp cao
hon don gia thué dat quy dinh tai Nghi dinh nay thi dugc thuc hién diéu chinh lai don gia thué
dat theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP néu nguoi thué dat c6 dé nghi bang van
ban. Co quan thué chu tri phdi hop véi cac co quan c6 lién quan dé xac dinh lai don gia thué dat
dbi voi trudng hop néu trén; thoi diém xéac dinh lai va bat dau on dinh don gia thué dat duoc ap
dung ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2015.

2. Dy an thué dat trude ngay Nghi dinh s0 46/2014/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh ma tai mot trong
ba loai gidy to sau ddy: Gidy ching nhan dau tu (Glay phep dau tu), Quyét dinh cho thué dét,
Hop ddng thué dat do co quan Nha nudce ¢6 tham quyén cap (ky két) co quy dinh don gia thué
dat va co ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué dat thi viéc diéu chinh don gia thué dat duoc
thuc hién nhu sau:

a) Dbi v6i du an dau tu ma tai mot trong ba loai gidy to néu trén c6 quy dinh don gia thué dét va
nguyén tic diéu chinh don gia thué theo cac quy dinh vé don gia cho thué dat ctia Bo Tai chinh
(Quyét dinh s6 210A-TC/VP ngay 01 thang 4 nam 1990, Quyét dinh s 1417/TC-TCDN ngay 30
thang 12 ndm 1994, Quyét dinh s6 179/1998/QD-BTC ngay 24 thang 02 ndm 1998, Quyét dinh
s0 189/2000/Qb-BTC ngay 24 thang 11 nam 2000, Quyét dinh s6 1357/TC/QD-TCT ngay 30
thang 12 nam 1995) hodc da thyc hién cap 601 Gidy chtng nhan dau tu (Gidy phép dau tu), thay
d6i lai mau Hop ddng thué dat do  quy dinh vé thii tuc hanh chinh ma tai cac gidy to duoc cap do6i
khong con ndi dung ghi nguyén tic didu chinh don gia thué dat nhung muc dich st dung dit
khong thay d6i; dén ngay Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh chua thyc hién diéu
chinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay
14 thang 11 nam 2005 ctia Chinh phi va khong thudc truong hop quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 18 Thong tu nay thi co quan thué bao cio Uy ban nhan dan cip tinh thuc hién diéu chinh
don gia thué dat trong tmg véi mdi chu ky diéu chinh theo nguyén tic sau mdi chu ky 6n dinh 5
nam tang 15% so véi chu ky trude do.

b) Dbi v6i du an du tu ma tai mot trong ba loai gidy to néu trén cé quy dinh don gia thué dat,
thué mit nudc va nguyén tic diéu chinh don gia thué theo cac quy dinh vé don gia cho thué dat,
thué mit nudc cia BO Tai chinh nhu Piém a Khoan nay nhung da thuc hi¢n diéu chinh lai don
gia thué dat theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 9  Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11
nam 2005 cua Chinh phu hodc dé thyc hién cap d01 Gidy chimg nhan dau tu (Gidy phép dau tu),
thay dbi lai mau Hop dong thué dat do quy dinh vé thu tuc hanh chinh ma tai cac gidy to duoc
cap d6i khong con ndi dung ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué dt nhung muc dich sir dung
dat khong thay d6i va da thuc hién diéu chinh lai don gia thué dét theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP, khi dén cac ky diéu chinh don gia thué dat tiép theo thi
co quan thué bao cao Uy ban nhan dan cip tinh quyét mirc diéu chinh don gia thué dat nhung
khong vuot qua muc ty 1€ (%) diéu chinh don gia thué dét da duoc quy dinh tai mdt trong ba loai
gidy to néu trén so v4i don gia thué dit di duoc diéu chinh cua ky 6n dinh trude d6 va ap dung
cho thoi gian thué dit con lai theo dé nghi bang vin ban ctia ngudi thué dat.

Muc 2. XAC PINH, THU NQP TIEN THUE PAT XAY DUNG CONG TRINH NGAM,
TIEN THUE PAT CO MAT NUOC, THUE MAT NUOC

Piéu 9. Xac dinh, thu ndp tién thué dat xay dung cong trinh ngam

1. Can cr quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5 Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP, S¢ Tai chinh phoi hop v6i
cac co quan c¢o lién quan xay dung va trinh Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quy dinh muc



don gia dat xy dung cong trinh ngim khong gin véi cong trinh xdy dung trén mit dat c6 muc
dich kinh doanh phu hop véi diéu kién kinh té xa hoi ctua dia phuong.

2. Dbi v6i dat xay dung cong trinh ngdm gan v6i phan ngam cong trinh xay dung trén mat dat
ma co phan dién tich xay dung cong trinh ngdm vuot ra ngoai phan dién tich dat trén bé mit co
thu tién thué dét thi don gia thué dét ctia phan dién tich xay dung cong trinh ngam vuot thém nay
duoc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 1 biéu nay.

3. Can ctr muc thu do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh va ho so, thong tin dia chinh do co
quan tai nguyén va méi trudng cung cap, Cuc Thué xac dinh s tién thué dat phai nop di véi
truong hop quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay va théng bao cho nguoi thué dat dé thuc
hién nop tién thué dat theo quy dinh cta phap lut.

4. Pon gia thué dét trong trudng hop thué dét tra tién thué dat hang nim dé xay dung cong trinh
ngam dugc O6n dinh 05 nam. Hét chu ky 6n dinh don gia thué dat, co quan thué thyc hién di¢u
chinh lai don gié thué dat xay dung cong trinh ngam theo chinh sach va gia dat tai thoi diém dicu
chinh.

Piéu 10. Xac dinh, thu ndp tién thué dit c6 mit nuéc

1. Can cr quy dinh tai Diém b, Diém ¢ Khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, S¢ Tai
chinh phéi hop vdi cac co quan c6 lién quan xay dung va trinh Uy ban nhan dan cip tinh ban
hanh mirc thu d6i véi phan dién tich dat c6 mat nudc, trong do:

a) B6i voi truong hop thude ving siu, ving xa, ving nui cao, hai dao, ving c6 diéu kién kinh té -
xa hoi kho khan, dac biét kho khan; phﬁn dién tich dat co mat nudc st dung vao muc dich san
xuét nong nghiép, 1am nghiép, nuoi tré)ng thuy san, [am mudi; dat co mat nude s dung lam mat
b?mg san xuit, kinh doanh cta dy 4n thudc linh vuc khuyén khich dau tu, linh vuc dac biét
khuyén khich dau tu thi don gia thué dat c6 mat nude dugc xac dinh bang 50% don gia thué ciia
loai dat c6 vi tri lién ké ¢o cung muc dich st dung.

b) Déi v6i truong hop khong thude pham vi quy dinh tai diém a khoan nay, don gia thué dat c6
mat nudc duge xac dinh khong thap hon 50% don gia thué cua loai dat co vi tri lién ké c6 cung
muc dich su dung.

2. Béi véi truong hop t6 chire, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép c6 von dau
tu nude ngoai thué dat co6 mat nudc dé thyc hién dy an dau tu, can ctr mic thu do Uy ban nhéan
dan cap tinh quy dinh va ho s0, thong tin vé dia chinh do co quan tai nguyén va méi trudng cung
cap, Cuc Thué xac dinh s tién thué dat c6 mat nudc phai nop va thong bao cho nguoi cho thué
dat theo quy dinh cua phap luat. S tién thué dat c6 mat nudc phai nop dugc xac dinh bang s6
tién thué dét ctia phan dién tich khéng c6 mat nude cong véi s tién thué cua phan dién tich mat
nudc.

3. D6i v6i truong hop ho gia dinh, c4 nhan thué dat c6 mit nudc dé san xuat kinh doanh, can cr
murc thu do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh va hd so, théng tin vé dia chinh do co quan tai
nguyén va moi truong cung cap, Chi cuc Thué xac dinh sd tién thué dit c6 mat nudce phai ndp va
thong bao cho nguoi cho thué dat theo quy dinh ctia phép luat tuong tw dbi voi trudng hop quy
dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

4. Trudng hop do bién dong thuong xuyén ciia mic nude ma khong thé xac dinh duoc chinh xac
phan di¢n tich dat, phan dién tich mat nudce tai thoi diem duge Nha nude cho thué thi phan dién



tich mat nudc dugce xac dinh theo mtrc binh quan trong ndm lam co so tinh tién thué doi voi phan
dién tich nay.

Piéu 11. Xac dinh, thu ndp tién thué mit nuée

1. Can ctr vao khung gia thué mét nudc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s6 46/2014/ND-
CP, S¢ Tai chinh chu tri, ph6i hop voi cac co quan ¢6 lién quan trinh Uy ban nhan dan cap tinh
quyét dinh don gia thué mat nudc cua ting du an cu thé (trtr cac du an thudc Khoan 2 Diéu nay),
trong do:

a) Du an st dung mat nudc ¢ dinh quy dinh tai Piém a Khoan 1 biéu 7 Nghi dinh sb )
46/2014/ND-CP 1a mat nude st dung cho du an hoat dong c6 dinh tai mot dia diém nhat dinh;
xac dinh rd dia diém, toa d0 c6 dinh mat nudc cho thué trong sudt thoi gian thyc hién du an.

b) Dy &n str dung méat nude khong c¢b dinh quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh )
46/2014/ND-CP 1a mat nudce cho thué khong xac dinh rd duoc dia diém, khong xac dinh rd gidi
han trong pham vi toa do nhét dinh dé cho thué va dy 4n hoat dong khong c¢d dinh tai mot dia
diém mat nude nhat dinh.

¢) Dién tich mit nude thué dé tinh tién thué mit nude 1a dién tich duoc co quan nha nudc co6
tham quyén quyét dinh cho thué theo quy dinh cta phap luat.

d) Thoi diém tinh tién thué mat nudc 1a thoi diém co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh
cho thué theo quy dinh cua phép luat.

e) S6 tién thué mat nudc phai ndp dugc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 3 biéu 12 Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP.

2. Riéng d6i véi du an khai thac dau khi ¢ 1anh hai va thém luc dia Viét Nam, viéc xac dinh tién
thué mat nudc (mat bién) dugc thuc hién nhu sau:

a) Dién tich dé tinh tién thué mat nude (mat bién) 1a dién tich duoc giao dé tham do, khai thac
dau khi.

b) Pon gi4 thué mit nude (mat bién) duge ap dung & mirc gia tdi da ciia khung gia thué mit nude
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s 46/ 2014/ND-CP va duoc 6n dinh 05 nim theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP hodc theo cac cam Kkét riéng cia Chinh
phua Viét Nam voi Chinh phu hodc t6 chire nude ngoai theo cac Hiép dinh da ky két. Boi v6i du
an khai thac dau khi dang thué mit nude va don gia thué mat nuée dang ap dung theo quy dinh
tai Piéu 5 Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005 caa Chinh phu thi tiép tuc
dugc &p dung don gia thué mat nude do cho thoi gian thué con lai cia du an; hét thoi han thué
mat nudc cia du an, don gid thué mat nudce ap dung theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 7
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va hudng dan tai Thong tu nay.

c¢) Thoi diém tinh tién thué mat nudc (mat bién) dugc tinh tir thoi diém duoc giao mat nudc dé
tham do, khai thac dau khi.

d) DBbi v6i du an khai thac dau khi theo co ché chia san pham theo quy dinh tai Nghj dinh sb
33/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 ctia Chinh phii vé ban hanh Hop dong miu cua Hop
ddng chia san pham dau khi thi nha thau nudc ngoai khéng phai ndp tién thué mit nuwde (mat
bién) theo quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va huéng dan tai Thong tu nay.

3. Can cur don gid thué mat nudc va dién tich mat nudc thué, co quan thué x4c dinh, thong bao )
tien thué mat nude phai ndp va td chirc thuc hién thu ndp theo quy dinh ctua phap luat.



Muc 3. MIEN, GIAM TIEN THUE PAT, THUE MAT NUOC
Piéu 12. Ap dung mién, giam tién thué dit, thué mit nwéc

1. Du 4n dau tu c6 st dung dét duoc xét mién, giam tién thué dat, thué mat nude 1a dy an duoc
1ap, tham dinh, phé duyét theo quy dinh ctia phap luat.

2. Dy 4n dau tu duoc mién, giam tién thué dat gin véi viée cho thué dit méi ap dung trong
truong hop chu dau tu dugc Nha nudc cho thué dat lan dau trén dién tich dat thuc hién du an
hodc dugc gia han thué dat khi hét thoi han thué dat theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai.

3. Dy an dang hoat dong ma duoc wu dai vé mién, giam tién thué dat, thué mat nude nhung mure
wu ddi (mién, giam thap hon) quy dinh tai Diéu 19, Didu 20 Nghi dinh 5O 46/2014/ND-CP thi
dugc ap dung mure mién, giam theo quy dinh tai Piéu 19, Diéu 20 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
cho thdi han mién, giam con lai. Thoi han mién, giam tién thué dét con lai tinh theo thoi gian quy
dinh tai Diéu 19, Dléu 20 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP trir (-) di thoi gian da duoc mién, giam
truge ngay Nghi dinh so 46/2014/ND-CP c6 hi¢u lyc thi hanh. Dy an dang hoat dong ma dugc
wu dii vé mién, giam tién thué dit, thué mat nudc 13 du an da duoc cap Glay ching nhén vu dai
dau tu (da duoc ghi tai Gidy phép dau tu) hodc da dugc co quan thué ra quyét dinh mién, giam

theo quy dinh cta phap luat truéc ngay Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh.

Trudng hop ngay bét dau tinh tién thué dat trudc ngay Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ¢6 hiéu luc
thi hanh nhung tir ngay Nghi dinh s6 46/2014/ND- -CP ¢6 hi€u lyc thi hanh, nguoi thué dat moi
lam thu tyc xin mién, giam thi 4p dung quy dinh vé mién, giam va cic quy dinh khac theo Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP.

4. Dy an dang hoat dong va thyc hién np tién thué dét, thué mat nudc hang nam trudc ngay
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP c¢6 hiéu lyc thi hanh khong thudc 601 tuong dugc mién, giam tién
thué dat, thué mat nudce, nay thude d6i tuong duoc micn, giam tién thué dét, thué mat nudc theo
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP thi dugc thuc hién mién, giam cho thoi han wu dai con lai theo dé
nghi cta chu dau tu.

5. Nguoi duoc Nha nuée cho thué dit chi duoc huong vu ddi mién, giam tién thué dat sau khi
lam cac thi tuc dé duoc mién, giam tién thué dit theo quy dinh. Trudng hop thudc ddi twong
duoc mién, giam tién thué dat nhung ngudi duge Nha nudc cho thué dat khong 1am thu tuc dé
dugc mién, giam tién thué dat thi phai ndp tién thué dét theo quy dinh ctia phap luat. Trudng hop
cham 1am thu tuc mién, giam tién thué dat thi khoang thoi gian cham lam thu tuc khong dugc
mién, giam tién thué dat.

Truong hop khi ndp hd so xin mién, giam tién thué dat da hét thoi gian dugc mién, giam theo
quy dinh tai Diéu 19, Diéu 20 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP thi ngudi duge Nha nudce cho thué
dat khong duoc xét mién, giam tién thué dat; néu dang trong thoi gian dugc mién, giam tién thué
dat theo quy dinh thi chi dugc mién, giam tién thué dat cho thoi gian wu dii con lai tinh tir thoi
diém ndp du hd so hop 1¢ xin mién, giam tién thué dat.

6. Trong qué trinh quan 1y, theo doi, néu cac co quan nha nude c6 tham quyén phat hién ngudi
su dung dat d3 duge mién, giam tién thué dat, thué mit nude theo quy dinh tai Nghi dinh )
46/2014/ND-CP nhung khong dap tmg cac diéu kién dé duoc mién, giam tién thué dat c6 nguyén
nhan tir phia ngudi str dung dat hodc str dung dat khong dung muc dich da duoc ghi tai quyét
dinh cho thué dét, hgp dong thué dit nhung khong thudc truong hop bi thu hdi dét theo quy dinh
ctia phap luat vé dét dai thi co quan thué xac dinh, bao cao Uy ban nhan déan cép tinh (d6i véi to
chure, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép co von dau tu nuée ngoai) hodc bao



c4o Uy ban nhan dén cp huyén (d6i véi ho gia dinh, ca nhan) quyét dinh thu hoi s tién thué dat
duoc mién, giam theo quy dinh vé chinh sach va gia dét tai thoi diém duoc mién, giam tién thué
dat cong thém tién cham ndp tinh trén s6 tién thué dat duoc mién, giam theo muc quy dinh cua
phap luat vé quan 1y thué.

7. Trudng hop ngudi duoc Nha nude cho thué dit di duoc mién, giam tién thué dat theo quy
dinh tai Piéu 19, Diéu 20 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP nhung sau d6 dugc co quan nha nudc co
thim quyén cho phép chuyén nhuong du 4n theo quy dinh ctia phap luat thi nghia vy tai chinh
duoc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi chuyén nhuong khong dugce tinh s tién thué dat da duge mién, giam vao gia chuyén
nhuong.

b) Bbi voi ngudi nhan chuyén nhuong

- Truong hop nguodi nhan chuyén nhuong tiép tuc thuc hién du an thi tiép tuc dugc mién, giam
tién thué dat theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cho thoi gian con lai cua du an.

- Truong hop nguoi nhén chuyén nhuong khéng tiép tuc thuc hién du an theo muc dich khi nhén
chuyén nhugng ma chuyén sang sir dung vao muc dich khéc thi phai ndp tién thué dét theo quy
dinh cua phap luat.

- Truong hop nguoi chuyén nhuong da thyc hién mot phan nghia vy tai chinh vé dat dai thi
nguoi nhan chuyén nhugng dugc ké thira phan nghia vu ma ngudi chuyén nhuong da nop.

¢) Truong hop nguoi chuyén nhugng dang duoc trir tién boi thuong, giai phong mat bang vao sd
tién thué dat phai nop theo quy dinh cua phap luét thi nguoi nhan chuyén nhuong duoc ké thira
va tlep tuc dugc trir s6 tién bdi thuong, giai phong mat bang con lai vao s tién thué dat phai
ndp; sd tién con lai (néu co) duogce tinh vao vén dau tu cta dy 4n.

Piéu 13. Giam tién thué dit, thué mit nuwéc trong mot sé truomg hop

1. Vige giam tién thué dat dbi voi hop tac xa quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh s
46/2014/ND-CP dugc ap dung cho toan bg thoi gian thué dat.

2. Viée giam tién thué dat dé sir dung vao muc dich néng nghiép, 1am nghiép, nuoi trong thuy
san, lam mu6i ma bi thién tai, hoa hoan lam thiét hai theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Biéu 20
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP duoc thuc hién nhu sau:

a) Néu thiét hai dudi 40% san lugng, dugc xét giam tién thué dat theo ty 16 % tuong tmg véi ty 18
% thiét hai.

b) Néu thiét hai tir 40% san luong trd 1én, duge xét mién tién thué dat d6i v6i nam bj thiét hai.

Ty 1€ % san luong thiét hai dugc can cr theo san luong thu hoach cua vu thu hoach trong diéu
kién san xudt binh thudng ctia vu san xuét lién ké truée d6 hodc cua vu thu hoach gan nhét san
xut trong diéu kién binh thudng trude d6 va do co quan nha nude ¢ tham quyén xéac dinh.

Diéu 14. Ho so' mién, giam tién thué dt, thué mit nuéc
1. H6 so mién, giam tién thué dat thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quan Iy thué.
2. Nguoi thué dat nop ho so dé nghi mién, giam tién thué dét tai co quan thué quan 1y truc tiép.

Piéu 15. Trinh tu, thii tuc mién, giam tién thué dat, thué mit nuwéc



1. Trong thoi han t6i da 1a 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc quyet dinh cho thué dat, nguoi
thué dt nop ho so dé nghi mién, giam tién thué dat tai co quan thué quan 1y truc tiép.

2. Can cur vao H6 so mién, giam tién thué dat, co quan‘thue ban hanh quyét dinh rplen, giam tién
thué dat cho thoi gian duoc mién, giam theo tham quyén quy dinh tai Khoan 1 Diéu 21 Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP, cu theé:

a) Doi véi truong hop thué dit tra tién thué dat hang nam thi s tién mién, giam duoc xac dinh
nhu sau:

- Trudng hop thudc dbi twong xac dinh gia dét theo cac phuong phap so sanh truc tiép, chiét trr,
thu nhép, thang du: co quan thué xac dinh s6 tién thué dat dugc mién, giam bang dién tich phai
nop tién thué dat nhan (x) véi gia dat tai Bang gia dat nhan (x) voi muc ty 1€ (%) nhan (x) voi hé
s6 diéu chinh gia dat (x) V61 50 ndm dugc micn, giam va ghi s6 tién dugc mién, giam cuy thé vao
Quyét dinh mién, giam tién thué dat.

- Truong hop thude d6i tuong xac dinh gia dat tinh thu tién thué dat theo phuong phap hé sé diéu
chinh gia dét: co quan thué xac dinh s tién thué dat duoc mién, giam bang dién tich phai nop
tién thué dat nhan (x) v6i gia dat tai Bang gia dat nhan (x) v6i muc ty 1€ (%) nhén (x) voi hé 5O
diéu chinh gia dét nhan (x) voi s6 nam duoc mién, giam va ghi sb tién duoc mién, giam cu thé
vao Quyét dinh mién, giam tién thué dat.

b) Béi véi truong hop thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi s tién thué dat duoc
miéen xac dinh nhu sau:

- Trudng hop thudc d6i twong xac dinh gia dat theo cac phuong phép so sanh truc tiép, chiét trir,
thu nhép, thang du: co quan thué xac dinh s tién thué dat duge mién cho ca thoi han thué dat dét
dugc tinh bang dién tich phai ndp tién thué dat nhan (x) voi gia dat tai Bang gia dat tuong Gmg
voi thoi han thué dat nhan (x) voi he s6 diéu chinh gia dit va ghi sb tién dugc mién cu thé vao
Quyét dinh mién tién thué dit.

- Truong hop thude dbi tuong xac dinh gia dat tinh thu tién thué dat theo phuong phap hé so didu
chinh gia dat: co quan thué xac dinh sb tién thué dat duoc mién bang dién tich phai nop t1en thué
dat nhan (x) voi gia dat tai Bang gia ¢ dat tuong tmg voi thoi han thué dat nhén (x) voi hé s6 diéu
chinh gia dat va ghi sb tién dugc mién cu thé vao Quyét dinh mién tién thué dat.

c) Quyét dinh mién hogc giam tlen thué dét phai ghi r6: 1y do dugc mlen giam; thoi gian thué
dat; thoi glan duoc mién, giam tién thué dat va so tién thué dat duoc mién, giam va phai ghi 16
n6i dung: “Truong hop nguoi thué dat, thué mit nude phai hoan tra ngan sach nha nudc so tién
da duoc mién, giam theo quy dinh tai Khoan 7 Diéu 18 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 thi phai nop lai s tién thué dat dugc mién, giam theo quy dinh vé chinh sach
va gia dat tai thoi diém duoc mién, giam tién thué dat cong thém mot khoan tuong dwong voi
khoan tién chAm ndp tién thué dat cua thoi gian da dwoc mién, giam”.

3. Bdi v6i truong hop mién tién thué dat trong thoi gian xdy dung co ban quy dinh tai Khoan 2
Diéu 19 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP; cin ct vao hd so mién, giam tién thué dét, co quan thué
phéi hop vdi cac co quan co lién quan kiém tra, tham dinh, xac dinh thoi gian xay dung co ban
va ban hanh Quyét dinh mién tién thué dat d6i v6i timg du 4n dau tu nhung t6i da khong qué 03
nim ké tir ngdy c6 quyét dinh cho thué dat.



4. Pbi voi truong hop bi thién tai, hod hoan, tai nan bét kha khang, can cur Bién ban xac dinh
murc d9 thiét hai va cac gidy to khac c6 lién quan, co quan thué ra thong bao giam tién thué dat
theo quy dinh tai Piém b, Biém ¢ Khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.

5. Trong thoi han 15 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan di ho so theo quy dinh, co quan thué ra
quyét dinh mién, giam tién thué dat hodc thong bao cho ngudi thué dét biét 1y do khong thudce
dién dugc mién, giam. Quyét dinh mién, giam tién thué dat thuc hién theo mau quy dinh tai Phu
luc s6 ban hanh kém theo Thong tu ny.

Piéu 16. Xac dinh tién thué dit trong trwong hop dwoc mién, giam tién thué dat
1. Trudng hop ndp tién thué dat, thué mit nude hang nam.

a) Bdi véi truong hop duge mién tién thué dt, thué mit nude theo quy dinh tai Piéu 19 Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP, s6 tién thué dat, thué mat nudc hang nim phai ndp tai thoi diém bat dau
phai nop tién thué dat, thué mat nude sau khi da hét thoi gian dugc mién tién thué dat, thué mat
nudc dugc xac dinh nhu sau:

Pon gia thué dat, thué mat
nude 01 ndm tai thoi diém bat Dién tich phai nop tién
dAu phai nop tién thué dat, X thug dét, thué mat nuée
thué mat nudc
Pon gia thué dat, thué mit nude duge xac dinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém bat dau phai
nop tién thué dat, thué mat nudc. Chu ky 6n dinh don gia thué dét, thué mit nude duoc tinh tir thoi
diém phai nop tién thué dat, thué mat nudc.

Tién thué dat, thué
mat nudc phai ndp 01
nam

b) Ddi v6i truong hop duge gidm tién thué dat, thué mat nudc theo quy dinh tai Diéu 20 Nghi
dinh sb 46/2014/ND-CP

Tién thué dat, Pon gi4 thué Dién tich phai S6 tién thué dat,
thué mat nudc = dat, thué mat x  noptiénthué dat, -  thué mat nudc duoc
phai ngp 01 nam nudc thué mat nudc giam theo quy dinh

2. Trudng hop ndp tién thué dat, thué mat nude mot lan cho ca thoi gian thué

a) Di v6i truong hop duoc mién tién thué dat, thué mét nude theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi
dinh sb 46/2014/ND-CP

Pon gi4 thué dét thu mot 12 o A
on gid thué dat thu mot lan Di¢n tich phai ndp tién

Tién thué dat, thué mat _ cua thoi han thué sau khi da trur £ Y N
. Do = S e R X dat thué dat, thué mat
nudc phai ndp di thoi gian dugc mién theo quy .
. nuaoc
dinh (X)

Pon gia thué dat thu mot 1an cua thoi
han thué sau khi da trur di thoi gian = Y/N x (N-n)
duoc mién theo quy dinh (X)
Trong do:

- Y: Pon gid thué ddt thu mét lan cho ca thoi gian thué
- N: 86 nam thué dat

- n: S0 nam dwoc mién tién thué dat



b) Ddi v6i truong hop duge gidm tién thué dat, thué mat nudc theo quy dinh tai Diéu 20 Nghi
dinh sb 46/2014/ND-CP

‘ , Don gi4 thué Dién tich phai  ~ S tién thug dat,
Tién thué dat, dat, thué mat N tidn thud thué mat nudc duoc
thué mitnuéc =  nude thu mot g‘;?p N giam theo quy dinh

phai ndp 14n cta thoi han a L ue mat

thué fuoe

Pon gia thué dat, thué mat nuég thu mot 1an cﬁq thoi han thué duoc Xég dinh theo quy dinh tai
Khoan 2, Khoan 4, Khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va bi¢u 3 Thong tu nay.

Muc 4. XU LY CHUYEN TIEP VA MOQT SO VAN PE CU THE
Pidu 17. Xir Iy mdt s6 ndi dung chuyén tiép

1. Trudng hop Uy ban nhan dan cép tinh chwra ban hanh duoc hé sb diéu chinh gia dit theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va hudng dan tai Thong tu nay thi dugc tiép tuc sir dung
hé s6 diéu chinh gia dit d ban hanh ctia nim 2014 theo quy dinh tai Thong tu s6 94/2011/TT-
BTC ngay 29 thang 6 nim 2011 ctia B Tai chinh va dugc ap dung dén hét ngay 31 thang 12
nidm 2014 dé xac dinh don gia thué dat.

2. Dbi voi cac hod so dé nghi x4c dinh tién thué dat, thué mat nude da duge co quan nha nudc c6
tham quyén tiép nhan trudce ngay 01 thang 7 nam 2014 thi co quan do6 tiép tuc chu tri thuc hién.

3. Truong hop duoc Nha nudce giao dat va da nop tién sir dung dat trude ngay 01 thang 07 nam
2014, nay c6 nhu cu chuyén sang thué dat thi khong phai nop tién thué dat cho thoi han sir dung
dat con lai theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 31 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP. Truong hop khi
chuyén sang thué dat ma thoi gian thué dat dai hon thoi han sir dung dat con lai trude khi chuyén
sang thué dat thi phai nop tién thué dat cho khoang thoi gian kéo dai.

4. Truong hop da duge Nha nude giao dat khong thu tién sir dung ‘dét trude ngay 01 thang 07
nam 2014, khi chuyén sang thu¢ dat theo quy dinh tai Khoan 2 bi€u 60 Luat Dat dai nam 2013
thi phai nop tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.

5. Truong hop nha dau tu thue hién g trudc tién bdi thuong, giai phong mit bang theo phuong
an da duoc co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét theo chinh sach bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu khi Nha nué6ce thu hoi dat theo quy dinh tai Luat Dat dai ndam 2003 nhung dang trir dan sd
tién boi thuong, giai phong mat bang Vao tién thué dat phai ndp hang nim hodc dang trong thoi
gian vu dai mien tién thué dét thi s6 tién boi thuong, giai phong mat bang con lai dugc quy doi ra
s0 nam, thang hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat theo don gia thué dat dugc xac dinh
tai thoi diém ngay 01 thang 01 nim 2015 theo quy dinh tai Nghi dinh s 46/2014/ND-CP va
duoc xac dinh 1a sb nam, thang da hoan thanh viéc ndp tién thué dat hang nam.

6. Truong hop duoc Nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué va di hoan
thanh nghia vu tai chinh trude ngay 01 thang 07 ndam 2014, nhung trong qua trinh thyc hién du
an, to chire duge Nha nude cho thué dat @é nghi thay d6i quy hoach xay dung chi tiét dan dén
tang hé sb st dung dat (mat do xay dung, chiéu cao cua cong trinh) thi xtr Iy nhu sau:

a) D6i voi cac truong hop di tinh va ndp tién thué dat theo chinh sach vé thu tién thué dat ma gia
dat duoc xac dinh c6 can ctr vao cac chi tiéu quy hoach xay dung chi tiét ctia dur an, khi duoc co
quan nha nudc co thdm quyén cho phép thay d6i cac chi tiéu quy hoach xay dung chi tiét ctia du an
(hé sb st dung dat, mat 6 xay dung, chiéu cao cta cong trinh) thi phai xac dinh va thu chénh



1éch tién thué dat (néu c6) theo quy dinh ctia phéap luat tai thoi diém duoc co quan nha nude ¢6
tham quyén c6 quyét dinh thay doéi chi tiéu quy hoach.

b) Ddi véi cac trudng hop di tinh va ndp tién thué dat theo chinh sach vé thu tién thué dat ma gia
dét duogc xé4c dinh khong can ctr vao céc chi tiéu quy hoach kién trtc cua dy an, khi dugc co quan
nha nudc c¢6 tham quyén cho phép diéu chinh thay doi cac chi tiéu quy hoach ciia du 4n thi khong
phai xac dinh dé thu tién thué dit bd sung (néu co).

Piéu 18. Xir Iy mot sé van dé cu thé

1. Xir Iy ndp tién thué dat doi véi nha dau tw xdy dung, kinh doanh két cAu ha ting khu cong
nghi¢p, cum cong nghi€p, khu ché xuat

a) Bdi vé6i truong hop nha dau tu duoc Nha nude cho thué dit tra tién thué dat hang nim dé dau
tu xay dung, kinh doanh két cdu ha tang khu c6ng nghiép, cum coéng nghiép, khu ché xuat ma
mot trong ba loai gléy to Gidy chimg nhan dau tu (Gléy phep dau tw), Quyét dinh cho thué dat,
Hop dong thué dét do co quan nha nudc c6 tham quyén cap (ky két) c6 ghi nguyén tic dleu
chinh don gia thué dat nhung da cho thué lai dat c6 két ciu ha tang theo hinh thuc tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 01 nam 2006 va chua thuc hién diéu chinh
lai don gi4 thué dat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14
thang 11 ndm 2005 ciia Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nudce thi nha dau tu xay dung,
kinh doanh két cAu ha tﬁng phai ndp cho Nha nudc sb tién thué dat mot 1an duge xac dinh trén co
s0 thoi gian, dién tich dat da cho thué lai, don gia thué dat hang nim do co quan nha nudc co
tham quyén xac dinh theo don gia thué dat tai thoi diém cho thué lai dit (theo nguyén tac sau
mdi chu ky 6n dinh 5 nim thi ting 15% so voi chu ky trude do) va dugc trir s6 tién thué dat hang
nidm d3 ndp cho nha nudc xac dinh theo nguyén tic néu trén ddi v6i phan dién tich nay tinh tir
thoi diém cho thué lai dit (néu c6).

Vidu: Nam 1999, Cong ty dau tw xdy dung kinh doanh két cau ha tang (A) dwoc nha nde cho
thué dat tra tién thué ddt hang nam véi thoi han 50 nam. Nam 2004, Cong ty A ky hop dong cho
Céng ty B thué lai dat theo phwong thirc thu tién mét lan cho ca thoi gian thué véi thoi gian thué
ddt la 45 nam. Tai thoi diém ky hop dong cho thué lai dat (nam 2004), s6 tién thué dat hang nam
Céng ty A phdi nép la 100 triéu dong. Ngay 01/01/2015, Céng ty A lam thii tuc dé nép sé tién
thué dat cho nha mede doi véi phan dién tich dat da cho thué lai theo phwong thirc thu tién mot
ldn cho ca thoi gian thué. Sé tién thué dat ma Cong ty A phdi ndp cho nha nuée theo quy dinh tai
khodn 1 Piéu 32 Nghi dinh sé6 46/2014/NP-CP trong trieong hop nay dwge xdc dinh nhw sau:

- Chu ky cho thué lai thir nhdt tir nam 2004 dén nam 2009 (nl1) = 100 triéu dong x 5 ndm = 500
triéu dong

- Chu ky cho thué lai thit hai (n2) = nl x (1 +15%) = 575 triéu dong

- Chu ky cho thué lai thit ba (n3) = n2 x (1+15%) = 661,25 triéu dong

- Chu ky cho thué lai thir tw (n4) = n3 x (1+15%) = 760,44 triéu dong

- Chu ky cho thué lai thit nam (n5) = nd x (1+15%) = 874,50 triéu dong
- Chu ky cho thué lai thit sdu (n6) = n5 x (1+15%) = 1.005,68 triéu dong
- Chu ky cho thué lai thit bay (n7) = n6 x (1+15%) = 1.156,53 triéu dong
- Chu ky cho thué lai thir tam (n8) = n7 x (1+15%) = 1.330,01 triéu dong



- Chu ky cho thué lai thit chin (n9) = n8 x (1+15%) = 1.529,51 triéu dong

S tiéq thué dat hang naim Cong ty A da ngp cho nha nudc xac dinh theo nguyén tc néu trén d6i
v61 phan dién tich nay tinh tir thoi diém cho thué lai dat (ndgm 2004 dén hét nam 2014) la: 100
triéu x 5 ndm + 100 triéu (1+15%) x 5 nam = 1,075 ty dong.

Tong s tién Cong ty A phai ngp (N) = (nl +n2 +n3 +n4 +n5 +n6 +n7 +n8 +n9) — 1,075 ty
ddng = 7,325 ty dong.

b) Dbi véi truong hop quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu nay nhung khi thue hién cap doi Giéy
chimg nhan dau tu (G1ay phép dau tu), thay d6i lai mau Hop ddng thué dat do quy dinh vé thu tuc
hanh chinh ma tai cac gidy to dugc cap doi khong con ndi dung ghi nguyén tic diéu chinh don gia
thué dat va chua thuc hién diéu chinh lai don gia thué dét theo quy dinh tai Khoan 2 biéu 9 Nghi
dinh s6 142/2005/ND-CP thi t6 chtrc ciing dugc ap dung viéc ndp tién thué dt cho Nha nuéc
theo s6 nam di thu tién thué dit mot 1an ctia nha dau tu thi cAp ddi v6i phan dién tich dd cho
thué lai theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP nhu Piém a Khoan 1
Diéu nay.

2. Dbi v6i trudng hop ngudi sir dung dit chua duoce co quan nha nudce co tham quyén cho thué
dat, dang su dung d4t vao muc dich san xuit kinh doanh, néu di dugc co quan thué Thong bao
tam ndp tién thué dat, thué mat nude theo chinh sach va gia d4t tai thoi diém ban hanh Thong
béo tam ndp theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP thi xtr 1y nhu sau:

a) Co quan thue phdi hop V01 cac co quan co lién quan thyc hién ra soat, tong hop bao cao Uy
ban nhan déan cép tinh quyét dinh thu tién thué dat theo s6 tién ma nguoi st dung dat phai nop
theo thong bao tam ndp va khong phai didu chinh lai s tién thué dat da thong béo.

b) Can cur gia dat tai Bang gia dat, hé sd diéu chinh gia dat, mirc ty 18 (%) gia dat dé xac dinh don
gia thué d4t do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh, dién tich dat va muc dich sir dung dat thuc té
dang sir dung, co quan thué phdi hop voi cac co quan c6 lién quan theo chirc ning, nhiém vu
duogc phan cong thuc hién xac dinh don gia thué dat va thong bao sd tién thué dat phai ndp hang
nim ké tir ngdy Nghi dinh s 46/2014/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh. Nguoi st dung dat khong
dugc 6n dinh don gia thué dat theo chu ky 05 nam quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP cho dén khi hoan tat thu tuc va duoc co quan nha nude c6 thim quyén quyét
dinh cho thué dét.

3. Péi v6i truong hop di co quyét dinh cho thué dét, hop dong thué dit trude Nghi dinh sb
46/2014/NB-CP c¢6 hiéu lyc thi hanh nhung chua thuc hién diéu chinh don gia thué dét theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP, Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP va ndp tién thué dat
hang nam theo théng bao tam ndp ctia co quan thué quy dinh tai Khoan 4 Diéu 32 Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP thi:

a) Co quan thué bao cao Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh cho phép thu tién thué dit theo sb
ma ngudi sit dung dat di tam ndp theo thong bao tam ndp va khong phai diéu chinh lai s6 tién
thué dat da thong bao ddi vai truong hop quy dinh tai Diém a Khoan 4 Diéu 32 Nghi dinh s6
46/2014/NDb-CP.

b) Co quan thué phdi hop véi cac co quan c6 lién quan bao cao Uy ban nhan dén cép tinh viéc
thue hién diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh cua phap luét tung thoi ky dbi voi truong
hop quy dinh tai Dlem b Khoan 4 Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP. Trén co s¢ do, co quan
thué quyét toan s tién thué dat da tam ndp va truy thu sd tién thué dat phai ndp bd sung (néu
co).



Chuong I11

TO CHU'C THUC HIEN
Piéu 19. Trach nhiém thi hanh
1. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém:

a) Chi dao co quan tai chinh chu tri, p}léi hop véi cdc co quan ¢d lién quan ¢ dia phuong thuc
hién xay dung murc ty 1¢ (%) cu theé dé xac dinh don gia thué dat, h¢ s6 di€u chinh gia dat dé ap
dung cham nhat tinh tir ngay 01 thang 01 nam 2015.

b) Chi dao céc co quan tai chinh, thué, kho bac nha nudc, tai nguyén moéi trudng phdi hop voi
cac co quan c6 lién quan ¢ dia phuong thuc hién viéc xac dinh va thu ndp tién thué dat theo
hudng dan tai Thong tu nay.

¢) Kiém tra va xir 1y cac truong hop sai pham hodc céc truong hop khiéu nai, t6 céo theo tham
quyén phap luat quy dinh.

d) Quy dinh quy trinh phéi hop giita cac co quan chirc nang cua dia phuong trong viéc luan
chuyén hd so, x4c dinh nghia vu tai chinh thu tlen thué dat, thué mat nude quy dinh tai Thong tu
nay pht hop cac vin ban cé lién quan va thyc té ciia dia phuong; trong d6 quy dinh 13 thoi han,
trach nhi€m cua tung co quan, don vi, nguoi st dung dat trong viéc ké khai, xac dinh va thuc
hi¢n thu tién thué dét, thué mat nudc.

2. Téng cuc Thué chiju trach nhiém chi dao viéc t6 churc xac dinh va thu nop tién thué dat, mat
nudc theo quy trinh cai cach thu tuc hanh chinh; chi dao viéc xem xét va quyét dinh mién, gidm
tién thué dat, mat nudc theo quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va huong dan tai Thong
tu nay.

3. Kho bac nha nudc chiu trach nhiém t6 chire thu tién thué dat, mit nude theo ding quy trinh
thu ngan sach nha nudc va tao thuan lgi cho ngudi ndp tién thué dat, thué mat nudec.

Piéu 20. Hiéu lwe thi hanh
1. Thong tu nay c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2014.

2. Cac truong hop phat sinh ké tir ngay 01 thang 07 nim 2014 duoc thyuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mat nudc va hudng dan tai Thong tu nay.

3. Thong tu nay thay thé Thong tu s 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12 nam 2005 cua Bo Tai
chinh hudng dan thuc hién Nghi dinh s 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2005 cia
Chinh phu vé thu tién thué dét, thué mat nuéc; Thong tur sé 141/2007/TT-BTC ngay 30 thang 11
nam 2007 cua Bo Tai chinh stra dbi, bd sung Thong tu s6 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12
nam 2005; Thong tu s0 94/2011/TT-BTC ngay 29 thang 6 ndm 2011 ciia Bo Tai chinh sira doi,
bd sung Thong tu s6 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2005; bdi bé Mau s6 01/TMPN,
Miu s6 02/TMBN, Mau sé 03/MGTH ban hanh kém theo Théng tu s 156/2013/TT-BTC ngay
05 thang 11 ndm 2013 cua B Tai chinh huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Luat Quan 1y thué,
Lut stra d6i, bd sung mot sd didu ciia Luat Quan 1y thué va Nghi dinh s6 83/2013/ND-CP ngay
22 thang 7 ndm 2013 cta Chinh phu.

Trong qua trinh thuc hi¢n, néu c6 khoé khan, vudng mac, dé€ nghi cac co quan, don vi, td chue, ca
nhan phan anh kip thoi vé Bo Tai chinh dé dugc xem xét, giai quyét./.



KT. BQO TRUONG
Noi nhdn: THU TRUONG
- Van phong Trung wong va cac Ban cta Dang;
- Thu tuéng, cac Pho Thi tudéng Chinh phu;
- Vin phong Chi tich nude, Quée hoi;
- Hoi d(”)ng dan tdc va cac Uy ban cta Québc hoi;
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thugc Chinh phu;
- Vién Kiém sat nhan dén tdi cao; "
- Toa 4n nhan dan tdi cao; Nguyén Hiru Chi
- Kiém toan nha nudc;
- UBTW Mit tréin TS quéc Viét Nam;
- HDND, UBND, S& TC, Cuc thué, KBNN céc tinh, TP truc thudc
TW;
- Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam;
- Cong béo;
- Cuc Kiém tra vin ban quy pham phép luat (Bo Tu phép);
- Céng théng tin dién tir: Chinh phu, B Tai chinh, Cuc Quén 1y cong
san;

- Cac don vi thudc Bo;
- Luu: VT, QLCS.
PHU LUC
MAU THONG BAO NOP TIEN THUE PAT, QUYET PINH MIEN, GIAM TIEN THUE
DAT, THUE MAT NUGC

(Kém theo Thong twe s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia B6 Tai chinh)
Mau s6 01: Thong bao vé viée nop tién thué dat, thué mat nude

Mau s6 02: Quyét dinh vé viéc mién (giam) tién thué dat, thué mat nudc

Madu 56 01: Thong bdo vé viéc ndp tién thué dit, thué mdt nuwéc

(1T | T CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Chi cuc Thue:............ Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
So: ...... ™/.. , ngay........ thang ....... nam ......
THONG BAO

Vé viéc ndp tién thué dit, thué mit nuéc
I. PHAN XAC PINH CUA CO QUAN THUE:

Can ctr Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh s

............ covveenee/VPDK ngay ......... thang ....... ndm 20....... cua Van phong dang ky quyén st
dung dat .......cceeeiiie , co quan Thue thong bao ndp tién thué dat, thué mat nudc
nhu sau:

A.POI VOI THUE PAT

1. Tén ngudi ndp thué:

- Pia chi giri thong bao ndp tién:

- M s6 thué (néu co): S dién thoai:




- Nganh nghé kinh doanh:

2. Pai Iy thué (néu co):

- Ma s0 thue:

- Dia chi:

3. Thua dat so: Thudc to ban d6 sd:

4. Loai duong/khu vuc:

5.Vitri (1,2,3,4..):

6. Muc dich st dung dat:

7. Nguon goc dat,(Nha nuée cho thué/chuyén tir giao sang thué...):

8. Thoi han thué dat (nim):

9.Dién tich dat thué (m°):

9.1. Dién tich phai nop tién thué :

9.2. Dién tich khong phai nop tién thué :

10. Hinh thirc thué dat (tra tién mot lan/tra tién hang nam)

11. Gia dat tinh tién thué dat tai thoi diém phai ndp tién thué dat

11.1. Gia dat tinh tién thué dat tra tién thué dat hang nam (déng/mz/ném):

11.2. Gia dat tinh tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué (d6ng/m”):

12. Mitc ty 18 (%) gia dat tinh thu tién thué dat:

13. Tong sb tién thué dat phai nop

13.1. S tién thué dat phai ndép mot nam tai thoi diém phai ndp tién thué dat:

13.2. S tién thué dat phai ndp mot 1an cho ca thoi gian thué:

14. Tién boi thudng, giai phong mit bang:

14.1. Tién boi thudng, giai phong mit bang hoan tra cho ngin sach nha nudc:

14.2. Tién boi thudng, giai phong mit bang g trudc duge trir vao tién thué dat:

15. Mién, giam tién thué dat:

15.1. Mién tién thué dat

15.1.1. Ly do mién:

15.1.2. Thoi gian mién:

15.1.3. S6 tién mién (dong):

15.2. Giam tién thué dat

15.2.1. Ly do giam:

15.2.2. S tién giam (dong):

16. S6 tién con phai ndp ngan sach nha nudc (dong):

16.1. S tién con phai ndp trong trudng hop khong duoc mién, giam

16.1.1. Trudng hop thué dat tra tién thué dat hang nam:

16.1.2. Trudng hop thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué:

16.2. S6 tién con phai ndp trong trudng hop duoc mién toan bo tién thué dat:

16.3. S tién con phai ndp trong trudng hop duoc giam mot phan tién thué dat

16.3.1. Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nim:

16.3.2. Trudng hop thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué:

(Viét bang chir: )

17. S6 tién thué dét con phai ndp trong trudng hop tu nguyén tng tién boi thudng, giai phong
mit bang:




17.1. Trudng hop thué dét tra tién hang nam:

17.2. Truong hop thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué:

(Viét bang chir: )

18. Pia diém ndp:

19. Thoi han ndp tién: Cham nhat 13 ngay...thang...ndm...

B. POI VOI THUE MAT NUOC

1. Tén nguoi thué mat nudc:

- Pia chi giri théng bao nop tién:

- Ma s6 thué (néu co): So di¢n thoai:

- Nganh nghé kinh doanh:

2. Pai Iy thué (néu co):

- Ma s0 thue:

- Dia chi:

3. Vi tri mit nudce

4. Muc dich str dung mat nudc:

5. Thoi han thué mat nudc (nam):

6. Dién tich mat nudc thué (m°):

7. Hinh thirc thué mit nudc (tra tién thué mot lan/tra tién thué hang nam)

8. Bon gia thué mat nudc:

8.1. Poi v6i trudng hop thué tra tién hang nim (dong/m™/nim):

8.2. Doi voi truong hop thué tra tién mot lan (dong/m*/thoi gian thué):

9. S6 tién thué mit nudc phai ndp

9.1. S6 tién thué mit nudc phai n0p mot nam:

9.2. SO tién thué mat nudce phai ndp mot lan cho ca thoi gian thué:

10. Mién, giam tién thué mit nudc:

10.1. Mién tién thué mat nudc:

10.1.1. Ly do mién:

10.1.2. Thoi gian mién:

10.1.3. S6 tién mién (dong):

10.2. Giam tién thué mat nudc:

10.2.1. Ly do giam:

10.2.2. S tién giam (dong):

16. S6 tién con phai ndp ngan sach nha nudc (dong):

(Viét bang chir: )

Qua ngay phai ndp theo quy dinh ma nguoi thué dat, thué mat nude chua nop thi mdi ngay
cham nop phai tra tién cham ndp theo mirc quy dinh ctia Luat Quan Iy thué.

Néu c6 vudng mic, dé nghi ngudi ndp thué lién hé véi ... (Tén co quan thué)... theo sb dién
thoai: ..oovvveeiiieeiiiiins diachi: oo,

..(Tén co quan thué)... thong bao dé ngudi ndp thué duogc biét va thuc hién./.

NGUOI NHAN THONG BAO THU TRUONG CO QUAN THUE
NOP TIEN RA THONG BAO




...,Ngay .... thang .... nam ... (Ky, ghi ré ho tén, déng ddu)

(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong ddu
(néu co))

II. PHAN TINH TIEN CHAM NOP TIEN THUE PAT (néu cé):

1. S6 ngay cham ndp tién thué dat theo quy dinh ctia phap luat:

2. S tién cham ndp ti€n thué dat (dong):

THU TRUONG CO QUAN THUE
(Ky, ghi ré ho tén, déng ddu)

Mau sé 02: Quyét dinh vé viéc mién (gidm) tién thué dit, thué mit nwéc

Cuc Thu€:evereeeeeeneanens CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Chi cuc Thue:............ Poc lap - Tu do - Hanh phic

SO: v, Qb-.eeeeveeeeee , ngay........ thang ....... nam ......
QUYET PINH

Vé viéc mién (giam) tién thué dat, thué mit nwéc cho....(#én nguwoi ndp thué)....
CHUC DANH THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH
Cin cir Luat Quan 1y thué va cac vian ban hudng dan thi hanh;
Can ctr Luat Dét dai va cac van ban huéng dan thi hanh;
Cin ctir Quyét dinh s6 ..... ngdy ..... thang ..... nim .... CUA ....oeovereene, quy dinh churc nang,
nhiém vy, quyén han va co cau t6 chuc cua Tong cuc Thue/Cuc thué/Chi cuc thug;
Cian cir van ban dé nghi mién, giam tién thué dat, thué mat nude s6 ...... ngay ... thang... nam... (dbi
V01 t0 chl'Ic) hoac don dé nghi (d61 véi ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai)
keém theo ho so cua .....(tén nguoi ngp thue, ma so thue, dia chi)....;
Theo dé nghi cua ...... ;
QUYET PINH:
Diéu 1. Mién (giam) tién thué dat, thué mat nudc cho .....(tén nguoi ndp thué, ma so thué)......, trong
thoi gian....... nam, vdi tong so tién thué dat, thué mat nude duge mien (gidm)
. T dong (Bang chil: ........cccoovvveveeveeeeeieieeeeeeee ).
Piéu 2. Truong hop ngudi thué dat, thué mat nude phai hoan tra ngan sach nha nudce so tién da
duoc mién, giam theo quy dinh tai Khoan 7 Bi¢u 18 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang



5 nam 2014 thi phai np lai s6 tién thué dat duoc mién, giam theo quy dinh vé chinh sach va gia dat
tai thoi diém dugc mién, gidm tién thué dat cong thém maot khoan tuong duwong vdoi khoan tien
cham nQp tién thué dat ctia thoi gian da dugc mien, gidm

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

..(Tén nguoi nop thué)..., ...(truéng cdc bé phén lién quan cia co quan thué)... chiu trach nhiém
thi hanh Quyeét dinh nay./.

Noi nhén: THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH
- Nhu Dicu 2;

Luw VT, ... (Ky, ghi r6 ho tén va dong dau)





